
 

 

 

 

 

 

 

(仮称)木津東地区土地区画整理事業のご提案 

 

このイメージパースは今後の種々の検討や地権者の方々を始めとした関係者の方々とのご協議により変更いたします。 

令和５年７月 
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実施体制 各社の役割りと分担 

㈱日本エスコンの大規模開発の例 
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準備組合 

京都府・木津川市等行政 業務代行予定者 

・準備組合の事務局運営 

・都市計画（地区計画等）、補助金などに関する業務 

・測量及び調査、設計に関する業務（各種の調査・設計、換地に係る検討及び公共施設管理者との協議・調整） 

・土地区画整理組合の設立認可取得に向けた事業計画、定款、行政協議、許認可申請に関する業務 

・土地の利活用と企業誘致に関する総合調整 

・準備組合員の事業同意の取得 

・組合設立のための地権者合意への対応業務 

・その他本組合設立に必要と認められ、準備組合と協議して合意した業務 

  ※組合設立後は、組合と相互に承諾して一括業務代行者の役割を担うことを予め了承 

準備組合・行政・業務代行予定者三位一体となった推進体制 

組合・行政・業務代行予定者が相互に協力し合理的・効率的に力を合わせて事業が推進できるよう、業務代行者予定者として主体的に取り組みます 

各社の得意とする分野を分担し、協働して総合力を発揮します 

北海道ボールパークプロジェクト 

TX つくば駅前エスコンシティ 

西九州新幹線新大村駅前開発 

実施体制 

小松 禎明 ㈱日本エスコン西日本開発 2 部 部長 

冨士木 哲嗣 MP ディベロップメント㈱ 社長 

田中 啓介 浅井謙建築研究所㈱ 顧問 

木崎 淳 ㈱日本エスコン開発事業本部マネージャー 

仲野 宏 ㈱日本エスコン 開発事業本部  チーフ 

中尾 英成 村本建設㈱ 営業統括部企画営業部長 

竹田 誠宏 村本建設㈱ 土木統括部副統括部長 

北中 達也 村本建設㈱ 営業統括部開発営業部長 

土山 高之 村本建設㈱ 奈良本店土木部長 

縄田 翔太 村本建設㈱ 奈良本店営業部 

 

瀬渡 比呂志 ㈱新都市二十一 理事 

門脇 幸平 ㈱新都市二十一 マネージャー 

田伏 泰久 ㈱新都市二十一 ディレクター 

吉田 恵子 ㈱新都市二十一 アシスタントディレクター 

北本 美緒 ㈱新都市二十一 アシスタントディレクター 



 

関西文化学術研究都市 

関西学研都市の新たな飛躍を目指す研究開発型のものづくり拠点を形成します 

(仮称)木津東地区土地区画整理事業 

関西学研都市だからこその新たな飛躍を目指した研究開発型のものづくり一大拠点を目指します。地域

の発展に寄与し地権者の方々には資金面のご負担がかからないよう、事業費を担保して組合のリスクを

回避するために保留地全部を業務代行者が取得し事業を完了させます。また、地権者の皆様のご意向に

合わせ換地と保留地の共同の用地やみなさまの換地を買取りさせていただき保留地と一体となった用地

なども設置します。 

 

学研都市ならではの強みを生かした施設展開を図ります 

１．優れた交通条件を活かします 

京奈和自動車道路や、大阪市内にむけて整備が進む学研都市連絡道路、国土軸の一翼を担う新名

神高速道路に直結する国道２４号城陽井出木津川バイパスなどによる大阪・京都・奈良及び全国

への優れたアクセス性を活かします。 

２．臨海部ではなく内陸部で大規模用地が用意できることをアピールします 

臨海部や大阪平野部に対する大きな強みとして津波被害の心配が全くない内陸部においてまとま

った大規模用地を用意できることをアピールします。 

３．立地企業、地元双方にメリットがあるよう、ものづくりには必須の働く場となります 

自動化が進んできているとはいえ、全国的に製造業の労働力不足が叫ばれる中、ものづくり企業

にとって近くに働く方がおられることは必須です。また、お近くの方々にとっては、働く場が提

供されることにつながります。立地企業、地元双方が発展するように取り組みます。 



 

 

 

みなさま方の換地につきましては、左側の図１「みなさま方の換地と保留地との

共同した企業用地を想定」と記載しています区域に換地いたします。 

また、減歩後のみなさま方のお持ちの土地だけでは単独では企業用の用地に満た

ない場合が想定されますので、大規模に所有されておられる方を除き図２のよう

に、それぞれの土地を短冊形の細長い形状とし、他の方々の換地や保留地とあわ

せて一体として企業に譲渡できるようにするなど、まとまって活用いただけるよ

うな換地としたいと考えています。 

(仮称)木津東地区土地区画整理事業 

土地利用計画の考え方と権利者の皆様の換地について 

保留地と換地の共同の用地 

保留地 換 地 

土地利用構想図(案) 

【土地利用計画の考え方】 

住宅地は作らず、基本的にはすべての用地を研究開発型のものづくり系の企

業に向けた大きな街区としたいと考えています。具体的な土地利用計画案

は、関係機関などと協議を進めながら詳細な検討を行い確定します。 

区域の西側ゾーンについては、10ha 以上のひとつにまとまった大規模な

企業用地とし、事業費に充当するための保留地だけの区域とします。 

また、保留地については、事業費を確保するため業務代行者が買取りま

す。 

図２ 

 

換地だけの用地 

みなさまお一人ごとの 

(共有の場合は共有の)換地 

【保留地と換地の共同した用地の場合】 【みなさまの換地だけの用地の場合】 

【みなさま方の換地】 
 

図１ 



 

 

 

 

 

 

土
地
区
画
整
理 

事
業
の
完
了

 

地
権
者
の
皆
様
の
土
地 

買
取 

① 仮換地指定直後に保留地相当額で業務代行

者に売りたい 

このパターンをご希望される方については、業務代行

者(㈱日本エスコン・MPD㈱)が仮換地指定後(※)に保

留地と同等の金額で買い取ります(買取方法は、概ね

契約時 1割、事業完了時 9割の支払いを想定)。買取

った土地が保留地と合わせて販売できるように保留地

と一体の用地に短冊型で換地します。 
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➁ 事業完了後に業務代行者の保留地と共同で 

業務代行者が決めた企業等に売りたい 

このパターンをご希望される方については、保留地と

共同した用地に短冊型で換地し、事業完了後に保留地

と一体の用地として企業に譲渡します。なお、譲渡企

業は業務代行者が決定し、譲渡価格は譲渡時に業務代

行者と譲渡先との間で決定した価格とします。譲渡時

期は、譲渡が確定した時期になります。 

 

③ 保留地のない用地に換地し、自分で活用

（自己利用・売買・賃貸）したい 

このパターンをご希望される方については、保留地が

ない換地だけの用地に換地します。大規模地主の方や

小規模の宅地で短冊形の細長い換地となることから単

独では活用が難しい換地の場合は小規模地主の方々が

まとまって共同してご活用いただく場合などが想定さ

れます。このパターンの用地については、企業からの

引き合いの紹介はいたしますが、当該企業との交渉等

は共同で賃貸される場合を含め、このパターンをご希

望された皆様でお願いします。 

みなさま方から申

出いただき、仮換

地指定後に業務代

行者に譲渡いただ

きます。 

換地だけの用地として独自

に活用(又は売却あるいは

賃貸)いただくことを想定

しています。 
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権利者の皆様の換地のご意向確認に向けて 

地権者のみなさま方の土地活用にあたっては下記の三つのパターンを提案させていただきます。この三つのうちどのパターンをご希望されるか、改めて説明会を

開催させていただき、今秋を目途に皆様のご意向確認をさせていただきたいと考えております。 

事業が完了した後、保留地と共同での譲渡を

想定しています。 

ご希望の旨を申し出頂き、土地区画整理事業

とは別に業務代行者に販売斡旋を委託する旨

のお約束をお願いします。 

※仮換地指定とは 

土地区画整理事業の工事を実施するために、従前の土地の使用または

収益の権利を仮換地に指定すること 

順調に事業が進んだ場合、仮換地指定(※)は最早で 2025 年度(令和 7年度)

末頃が想定されます。 


